Bestyrelsesmede nr. 136 den 5. oktober 2026
Pkt. 8, bilag 2

FORUDSATNINGER FOR
—— (OKONOMISKE BEREGNINGER —
. ROKADER OG FORTATNING

Nagletal og beregningsgrundlag

KU Bygninger 2026



OKONOMISKE HOVEDDRIVERE
OG NOGLETAL
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HVAD DRIVER OKONOMIEN I ROKADE- OG FORTATNINGSTILTAG?

Flytteomkostninger Laboratorieomkostninger @gede huslejeomkostninger

Reetablering af fraflyttede Reduktion af omkostninger til
arealer husleje og drift

Tilpasninger og ombygninger @vrige forhold
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OMKOSTNING- OG INDTAGTSDRIVERE

Flytteomkostninger

e - . \
Almindelige flytteomkostninger - o_©O

1.000 kr./m? 12.000/AV

Tilpasning af IT, udskiftning af enkelte skriveborde

g

Flytning af samlinger T

3.000 kr./m?

Flytning af samlinger, laboratoriedepoter mv.

\

Fortetningsflytninger 1T

4.000 kr./m?

Almindelig flytning, lys/akustik, alternative
inventarlgsninger
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OMKOSTNING- OG INDTAGTSDRIVERE

Tilpasninger og ombygninger

Overflader --'
(1§ 1

Overfladebehandling, tilpasning af enkelte

vaegge/dgre og IT, skiltning mv. 6.000 kr./m?

\

Lette ombygninger .

T T

Flytning af ikke baerende skilleveegge, tilpasning af ‘ -
installationer, loft og IT, overfladebehandling, 15.000 kr./m?2

gulvreparationer, skiltning mv.
\
. 1

Tunge ombygninger T T 1

E— TTT

Indgreb i baerende konstruktioner, ombygning af W
installationer, overfladebehandling, gulvreparationer, 35.000 kr./m?

tilpasning af loft og IT, skiltning mv.
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OMKOSTNING- OG INDTAGTSDRIVERE

Laboratorieomkostninger

o

Omstilling af laboratorier til normallokaler .
(1 1 ]

—) TTT

20.000-50.000 kr./m?

Afhaenger af lokale muligheder for afbraending af
installationer og konkrete bygningsforhold

\ 4 \ 4
N N I N
1 7 1/ (1] ]
I N I N N
IEEEEN (1§ ]
. : IGN IFSV
AR gl 8 vl e 60.000 kr./m?  80.000 kr./m?
laboratorieombygningsniveauer ‘
--'
(] ] ]
I N N
(1§ ]
IVH

110.000 kr./m?
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OMKOSTNING- OG INDTAGTSDRIVERE

Husleje, ejendomsskat, reetablering og bygningsdrift

Husleje og ejendomsskat
« Reetableringsforpligtelse medfarer ekstra

« Fraflytning af lejemal > besparelser i husleje og omkostning ved fraflytning, hvis forpligtelse

ejendomsskat overstiger hensaettelse i regnskab til reetablerin
* Arlig husleje inkl. Ejendomsskat pa 12 dellejemal, Ve . | "

Kommunehospitalet - ca. 100 mio. kr.

Omkostninger til reetablering af lejemal

Ombkostninger til bygningsdrift

* Omkostninger til bygningsdrift bortfalder ved
fraflytning

« Budgetforudseetning at driftsbesparelser ifb. med
forteetningsrokader og afvikling af lejemal reduceres
med 50%
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OMKOSTNING- OG INDTAGTSDRIVERE
@vrige forhold

Lon til nyansaettelser Midlertidige omkostninger

d4f <er flere &r ud i - Midlertidige lejemal/leje af faciliteter til afvikling af
. Erogi.admmet medatagrer nyanseettelser tlere ar ud | eksaminer (halleje) mv.
remtiden

@gede omkostninger/mistede indtaegter

Investeringer

« Investeringer (afskrives over 10 ar i KU's regnskab som «  Symbion

indretning af lejede lokaler) « Studenterradgivningen
« Boligfonden
« Metropol

vedr. leiemal




OVERORDNEDE ESTIMERINGER AF
BUSINESS CASES FOR ROKADER
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ESTIMAT FOR INVESTERINGER, FLYTTEOMKOSTNINGER SAMT

VURDERING AF OKONOMISK EFFEKT AF

RETABLERINGSFORPLIGTELSER

September 2026

10

Flytte- Retablerings- Tilbage-
mio. kr. (2027-priser) Investeringer omkostninger | omkostninger 1) TOTAL betalingstid 1)
Delvis fraflytning af kommunehospitalet,
Samlokalisering af 4 fakulteter pa Sgndre 302 62 246 611 12 ar
Campus
Museumsfirkanten og @ster Voldgade 10 - °
Globe, SNM, KU-IT 2) & samlokalisering af IGN 158 21 38 218 16 ar
"Fuld" fraflytning af Kommunehospitalet og o
ombygning, IFSV pa Ngrre Campus 3) 111 > 94 209 6ar
Samlet rokadeplan 571 89 378 1038 14 ar
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TIDS- OG PRISFORUDSATNINGER

Tidsprofil for investeringer

Investeringer sker over tid, og besparelser
realiseres gradvist i takt med gennemfgrelse af
rokader og opsigelse af lejemal.

Prisudvikling og konsekvenser

Forventet prisstigning pa ca. 3,5 % i 2026 kan
fore til hgjere anlaegsudgifter ved forsinkelser i
projektgennemfarelse.

Betydning for skonomisk vurdering

Tidsmeessig forskydning mellem investering og
gevinst er afggrende for den samlede

gkonomiske vurdering og robusthed i casen.




EKSEMPLER
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EKSEMPLER PA BEREGNINGSGRUNDLAG UD FRA PLANTEGNING

5 Det Humanistiske Fakultet, HUM

52 NORS, niveau for ombygning

NORS - omfang af ombygning

P, 10
» ] ! ! 1 T N
= =y v

Prisniveau SUM m?
— @ B - Tung Flytning 93
C — Let ombygning 1080
e G @ D - Tung ombygning 677
_gL 2w | @ Et - Ombygning speciallokaler 237
Byonng 21,353 Ingen ombygning 329
2416

T/ R NORS - tildelt areal i alt
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